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ЗАКЛЮЧЕНИЕ
о результатах общественных обсуждений по проекту решения о предоставлении разрешения на отклонение от предельных параметров разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства обществу с ограниченной ответственностью
«Новосибирский квартал» (далее – проект).

В целях соблюдения права человека на благоприятные условия жизнедеятельности, прав и законных интересов правообладателей земельных участков и объектов капитального строительства города Новосибирска по проектам решений о предоставлении разрешений на отклонение от предельных параметров разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства, в соответствии с Градостроительным кодексом Российской Федерации, решением Совета депутатов города Новосибирска от 24.06.2009 № 1288 «О Правилах землепользования и застройки города Новосибирска», Федеральным законом от 06.10.2003 № 131-ФЗ «Об общих принципах организации местного самоуправления в Российской Федерации», решением Совета депутатов города Новосибирска от 20.06.2018 № 640 «О порядке организации и проведения в городе Новосибирске общественных обсуждений и публичных слушаний в соответствии с законодательством о градостроительной деятельности» проведены общественные обсуждения по проекту:
«Обществу с ограниченной ответственностью «Новосибирский квартал» (на основании заявления в связи с тем, что конфигурация земельного участка и наличие инженерных сетей в границах земельного участка являются неблагоприятными для застройки) для земельного участка с кадастровым номером 54:35:032685:172 площадью 0,7025 га, расположенного по адресу: Российская Федерация, Новосибирская область, город Новосибирск, ул. Дачная (зона делового, общественного и коммерческого назначения (ОД-1), подзона делового, общественного и коммерческого назначения с объектами различной плотности жилой застройки (ОД-1.1)):
в части увеличения предельного максимального коэффициента плотности застройки земельного участка для объектов капитального строительства с видом разрешенного использования «многоквартирные многоэтажные дома» с 2,5 до 2,78;
в части уменьшения предельного минимального размера площадок для игр детей, отдыха взрослого населения, занятий физкультурой, хозяйственных целей и озеленения для объектов капитального строительства в границах земельного участка с видом разрешенного использования «многоэтажная жилая застройка (высотная застройка)» с 2600,04 кв. м до 2322,04 кв. м».

	10.09.2018
	город Новосибирск



Начало общественных обсуждений принято с даты опубликования оповещения о начале общественных обсуждений по проектам, подготовленного на основании постановления мэрии города Новосибирска от 15.08.2018 № 2940 «О проведении общественных обсуждений по проектам решений о предоставлении разрешений на отклонение от предельных параметров разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства», в Бюллетене органов местного самоуправления города Новосибирска № 32 от 16.08.2018 и размещения на официальном сайте города Новосибирска в информационно-телекоммуникационной сети «Интернет» по адресу: http://novo-sibirsk.ru, http://новосибирск.рф/  – 16.08.2018.
В период размещения проекта и информационных материалов к нему в информационной системе Новосибирской области «Электронная демократия Новосибирской области» (далее – информационная система) в информационно-телекоммуникационной сети «Интернет» по адресу: dem.nso.ru и проведения экспозиций проекта участники общественных обсуждений, прошедшие в соответствии с законодательством о градостроительной деятельности идентификацию, имели право вносить предложения и замечания - с 24.08.2018 по 02.09.2018:
посредством информационной системы;
в письменной форме в адрес организатора общественных обсуждений - комиссию по подготовке проекта правил землепользования и застройки города Новосибирска (далее – комиссия);
посредством записи в журнале учета посетителей экспозиции проекта.
Количество участников, принявших участие в рассмотрении проекта посредством информационной системы – 1.
Количество участников, посетивших экспозиции проекта – 2.
Заключение о результатах общественных обсуждений по проекту подготовлено на основании протокола № 1-ОПП от 06.09.2018.

Внесенные предложения и замечания участников общественных обсуждений (содержание предложений и замечаний приведено в редакции участников общественных обсуждений):
1. Предложения и замечания граждан, являющихся участниками общественных обсуждений и постоянно проживающих на территории, в пределах которой проводятся общественные обсуждения (участниками общественных обсуждений по проектам решений о предоставлении разрешения на отклонение от предельных параметров разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства являются граждане, постоянно проживающие в пределах территориальной зоны, в границах которой расположен земельный участок, в отношении которого подготовлен данный проект, правообладатели находящихся в границах этой территориальной зоны земельных участков и (или) расположенных на них объектов капитального строительства, граждане, постоянно проживающие в границах земельных участков, прилегающих к земельному участку, в отношении которого подготовлен данный проект, правообладатели таких земельных участков или расположенных на них объектов капитального строительства, правообладатели помещений, являющихся частью объекта капитального строительства, в отношении которого подготовлен данный проект) – не поступали.


2. Предложения и замечания иных участников общественных обсуждений в соответствии с законодательством о градостроительной деятельности:
2.1. От Рязанцева М. В. посредством информационной системы:
«Увеличение максимального коэффициента плотности с 2,5 до 2.78 на 11% позволит увеличить площадь жилых помещений в проектируемом доме на 1967 квадратных метра. При рыночной стоимости квадратного метра жилья в этом районе от 60000 рублей, увеличение предпологаемой выручки застройщика при сдаче дома увеличивается на 181 млн рублей. Конфигурация участка не является неблагоприятной – он прямоугольный с выездом на дорогу общего пользования. Участок ровный, и уже расчищен от застройки. Цены на недвижимость в этом районе очень высокие - линия метро. На участке возможно строительство жилого дома с коэффициентом 2,5 без отклонения от предельных параметров. Повышение коэффициента застройки выгодна только застройщику».
2.2. От Рязанцева М. В., Каверзиной С. В. в письменной форме в комиссию - иллюстрация 1:
[image: ]
[image: ]
[image: ][image: ][image: ]
иллюстрация 1

Предложения экспертов:
От эксперта Ганжи С. Д. – профессора, заведующего кафедрой Архитектуры Федерального государственного бюджетного образовательного учреждения высшего образования «Новосибирский государственный университет архитектуры, дизайна и искусств» (НГУАДИ), от эксперта Носкова Д. В. – директора муниципального унитарного предприятия города Новосибирска «Институт градостроительного планирования»: «Отказать в предоставлении разрешения на отклонение от предельных параметров в части запрашиваемых требований в связи с тем, что отсутствуют обоснования, предусмотренные частью 1 статьи 40 Градостроительного кодекса РФ, а именно конфигурация земельного участка и наличие инженерных сетей в границах земельного участка не являются неблагоприятными для застройки».

По результатам проведения общественных обсуждений сделано следующее заключение:
1. Считать состоявшимися общественные обсуждения по проекту. 
2. Процедура проведения общественных обсуждений по проекту осуществлена в соответствии с Градостроительным кодексом Российской Федерации, Федеральным законом от 06.10.2003 № 131-ФЗ «Об общих принципах организации местного самоуправления в Российской Федерации», решением Совета депутатов города Новосибирска от 24.06.2009 № 1288
«О Правилах землепользования и застройки города Новосибирска» и решением Совета депутатов города Новосибирска от 20.06.2018 № 640 «О порядке организации и проведения в городе Новосибирске общественных обсуждений и публичных слушаний в соответствии с законодательством о градостроительной деятельности».
3. Учет внесенных предложений и замечаний от участников общественных обсуждений целесообразен в части отсутствия обоснования у общества с ограниченной ответственностью «Новосибирский квартал» на обращение за предоставлением разрешения на отклонения от предельных параметров.
4. Отказать в предоставлении разрешения на отклонение от предельных параметров разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства обществу с ограниченной ответственностью обществу с ограниченной ответственностью «Новосибирский квартал» (на основании заявления в связи с тем, что конфигурация земельного участка и наличие инженерных сетей в границах земельного участка являются неблагоприятными для застройки) для земельного участка с кадастровым номером 54:35:032685:172 площадью 0,7025 га, расположенного по адресу: Российская Федерация, Новосибирская область, город Новосибирск, ул. Дачная (зона делового, общественного и коммерческого назначения (ОД-1), подзона делового, общественного и коммерческого назначения с объектами различной плотности жилой застройки (ОД-1.1)) в связи с тем что, отсутствуют обоснования, предусмотренные частью 1 статьи 40 Градостроительного кодекса Российской Федерации, конфигурация земельного участка и наличие инженерных сетей в границах земельного участка не являются неблагоприятными для застройки:
в части увеличения предельного максимального коэффициента плотности застройки земельного участка для объектов капитального строительства с видом разрешенного использования «многоквартирные многоэтажные дома» с 2,5 до 2,78;
в части уменьшения предельного минимального размера площадок для игр детей, отдыха взрослого населения, занятий физкультурой, хозяйственных целей и озеленения для объектов капитального строительства в границах земельного участка с видом разрешенного использования «многоэтажная жилая застройка (высотная застройка)» с 2600,04 кв. м до 2322,04 кв. м».


	Заместитель председателя комиссии по подготовке проекта правил землепользования и застройки города Новосибирска
	

В. Н. Столбов

	

Секретарь комиссии по подготовке проекта правил землепользования и застройки города Новосибирска
	


Е. В. Спасская
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B 4acTu yBenu4yeHns
npeAenbHOro MakcUManbHOro
koadhpuLMeHTa NNOTHOCTH
3aCTPOViKV 3eMENbHOro y4acTka Ans
06BLEKTOB KanuTansHoro
CTpoUTEnbCTBA C BULOM
paspeLLeHHOro UCMonb3oBaHUs
«MHOrOKBapTUPHbIE MHOTO3TaXHbIe
noma» ¢ 2,5 1o 2,88;

B YaCTN yMeHbLUEHUS
npeaenbHOro MUHUManbHOro
pasmepa nnoLwaaok Ans urp AeTen,
oTAblXa B3pOCNOro HaceneHus,
3aHATUI PU3KYNBTYPOI,
XO3ANCTBEHHbIX Lienei un
o3erneHeHus Ans 06beKToB
KanuTanbHOro CTPOUTENLCTBA B
rpaHulax 3eMernbHoro y4yacTka ¢
BMAOM paspeLleHHOro
MCNOMNb30BaHNA «MHOTO3TaXHas
Kunas 3acTpoiika (BbICOTHas
3acTtpovika)» ¢ 14 k8. M Ha 100 k8. M
obLueit nnowaam keapTup Ao
11 k8. M Ha 100 kB. M obLei
nnoLwaau KsapTump;

B 4YaCTM yBENuU4eHNs
NpeAenbHOro MakCMMarnbHoro
KONWYECTBA KBapTUP Ha 3eMenbHOM
yyacrtke Ans 06beKToB
KanuTanbHoro CTpoUTEnbLCTBA C
BMAOM pa3peLLeHHOro
UCMONb30BaHUA «MHOTOKBapTUPHbIE
MHOro3TaxHble Aomax ¢

412 xaptup Ha 1 ra go 526
KBapTup Ha 1 ra.

1.16

OG6LecTBy C orpaHu4eHHoN
OTBETCTBEHHOCTbIO «HoBOCUBMPCKNIA
KBapTan» (Ha OCHOBaHWK 3asiBEHNS
B CBA3W C TEM, YTO KOHUrypaums
3eMenbHOro yyacTka 1 Hanu4ue
VHXEHEpPHbIX CeTeit B rpaHnLax
3eMenbHOro yyacTka ABNsioTCs
HebnaronpusTHLIMK ANA 3aCTPOIiKK)
ANA 3eMenbHOro y4acTka ¢
KagacTpoBbiM HOMEPOM
54:35:032685:172 nnowaabto
0,7025 ra, pacnonoxeHHoro no
agpecy: Poccuitckan degepauns,
HoBocubupckas obnactb, ropoa
Hosocubupck, yn. [layHas (3oHa
[AenoBoro, 06LYeCTBEHHOrO U
KOMMepYeckoro HasHaveHus (O-1),
noA3oHa AenoBoro, o6LLeCcTBEHHOro

OTKNOHUTD

000 «Hosocubupckuii kBapTan» Ha
ynuue [layHoi NpocuT yBenuyuTb
NNOTHOCTb 3acTpoiiku ¢ 2.5 no 2.78, a Tak
Xe yMeHbLUTb Tpebyemyto nnowaab
TeppuTopuit obLLero nonb3oBaHua Ans
KUMOro JoMa, MOTUBUPYIO 3TO HeyA0GHO
KOHburypaumeit yyactka. MNpu aTom Ha
ony6nukoBaHHOM npoekTe opma
y4yacTka [OCTaTOYHO poBHas U
npsIMOyronbHas.

N3meHeHune makcumanbHoro
KoabdmumeHTa nnoTHocTh ¢ 2.5 fo 2.78,
Ha 11%, NO3BONUT yBENUYUTb NNOLAAL
XKUMbIX NOMELLEHUI B NPOEKTUPYEMOM
nome Ha 1967 ksaapaTHbix meTpa. Mpu
PbIHOYHOW CTOMMOCTU KB PaTHOro MeTpa
XWUnbsi B 3TOM paiioHe ot 60000 py6nei,





image3.jpeg
1 KOMMEPYECKOro Ha3Ha4eHusA ¢ BbIpy4Ka 3acTpoiiLLyuKa Npu caade Aoma
obbeKkramu pas3nuyHoi NIIOTHOCTH MOXeT yBenuuuTbesa Ha 118 mnH pybneii.
xunoi sactpoiiku (O-1.1)):

B 4acTu yBenu4eHns
npeAenbHOro MakcMMarnbHoro
KoadpbuLmMeHTa NNOTHOCTH
3aCTPOMKN 3eMeNbHOro y4acTka Ans
06beKTOB KanuTanbHoro
CTpoUTenbCTBa C BUAOM
paspeLLeHHOro MCNonb3oBaHNs
«MHOrOKBapTUPHbIE MHOro3TaXHble
Aomax ¢ 2,5 [o 2,78;

B 4aCT/ YMeHbLUEHUS
npefenbHOro MUHUManbHOro
pasmepa nnowagok Ans urp aete,
OT/AbIXa B3POCNOro HaceneHus,
3aHATUI PU3KYNBTYPOIA,
XO35MCTBEHHbIX Lienei v
o3seneHeHus Ans o6bekToB
KanuTanbHOro CTpoUTENbLCTBa B
rpaHuLax 3emMenbHoro yyacTka ¢
BUAOM pa3peLLeHHOro
1CMONb30BaHNA «KMHOrO3TaXHas
XWUnas 3acTpoiika (BblCOTHas
3acTpoiika)» ¢ 2600,04 k8. m Ao
2322,04 k8. M.
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CornaceH Ha 06paboTKy ykasaHHbIX NepcoyanbHbIX 4aHHbIX.
7 W@;&/ Gy  F OB

Nuiras noanucs u aata _ /





image1.jpeg
MPEONOXEHWA no npoekTy, BBIHOCMMOMY
00LeCcTBEHHbIE 0BCYXaeHUs

OTBETCTBEHHOCTbIO «[lonuTtex» (Ha
OCHOBaHWM 3asiBNEHUA B CBA3N C
TEeM, 4TO KoHUrypaums,
VHXeHepHo-reonornyeckue
XapaKTepucTUk1 1 penbed
3eMenbHOro y4acTka, a Takke
Hanuune HXeHepHbIX ceTel B
rpaHu1Lax 3eMenbHOro yqacTka
ABNAOTCS HeBnaronpusTHbIMK ANs
3aCTPOIKM) B YaCTU YMEHbLLEHNS
MWHUMArbHOrO NPOLIEHTa 3aCTPOAKN
¢ 25 % 1o 2 % B rpaHuLax
3eMenbHOro y4acTka C KaaacTpoBbiM

N TeKCT CTPYKTYPHOM eXMHULBI Conepixanue OGocHOBaHKE HEOOXOAMMOCTH YHeCTh

m. mpoeKTa npeanoKeHns JIaHHOE Mpe/IoXKeHne

1.1 O6wyecTBy C orpaHuyeHHoi | OTKNOHUTL 000 «BK[l-Passutue» Ha ynuue
oTBeTCTBEHHOCTbIO «BK/- MockoBcKas npocuT yBenuunTb
PasButue» (Ha ocHoBaHWK NMNOTHOCTb 3aCTPOMKMN CBOErO y4acTka Ha
3asiBMEHUS B CBA3N C TEM, YTO 25% ¢ 2.5 po 3.13 ccbinasch Ha
KOHGpUrypauus 3eMenbHoro yyacrka HeGnaronpusTHY KOHUrypaumo
fABNAeTcs HebnaronpuaTHoO ANs 3emenbHoro yyactka. OaHako, Ha
3aCTpOiiKkK) B HaCTV yBENUYEHUS NpeACTaBeHHbIX JOKYMEHTax cxemax
npenenbHoOro MakcumanbHoro y4acTOK MMEeeT HopMarnbHyto
KoadppuLmeHTa NnoTHOCTH NPSIMOYrofbHYI0 KOHPUrypaLmIo, y4acTok
3aCTpOViKM 3EMENbHOro y4YacTka ¢ POBHbIA 1 CBOGOAHLIV OT APYrKX
KaAacTpoBbIM HOMEpPOM 06bEKTOB.
54:35:073090:114 nnowagbo
0,4106 ra, pacnonoXxeHHoro no N3meHeHne makcumanbHoro
appecy: Poccuiickas Peaepaums, KoadpdpumumeHTa nnoTHocTH ¢ 2,5 fo 3,13,
HoBocubupckas obnactb, ropos Ha 25%, No3BONWUT yBENUYUTL NNoLaab
Hosocnbupck, yn. Mockosckas XUMbIX NOMELLEHUIA B NPOEKTUPYEMOM
(3oHa penosoro, 06LECTBEHHOIO 1 nome Ha 2587 kBagpaTtHbix meTpa. Mpu
KOMMepYeckoro HasHaveHus (O-1), PbIHOYHOW CTOMMOCTM KBafpPaTHOro MeTpa
noA3oHa AenoBsoro, 06LLeCTBEHHOrO XUnbsA B 3TOM paitoHe oT 70000 pybneit,
1 KOMMEPYECKOro Ha3Ha4eHus ¢ BbIpy4Ka 3acTpoiiLLuka npu caaye goma
obbeKkTamu pasnuyHoii NIIOTHOCTH MOXET yBEeNnu4uTbCs Ha 181 MnH pybneii.
xunoin sactpoiiku (Of-1.1)), ans
06BEKTOB KanuTanbHOro
CTpOMTENbLCTBA C BUAOM
paspeLUeHHOro MCNomnb30BaHuUs
«MHOrOKBapTUPHbIE MHOrO3TaXHble
aomax» ¢ 2,5 no 3,13.

O6LyecTBY C OrpaHn4eHHoi | OTKNOHNUTL 00O «IMonutex» Ha yn. 2a-O6ckast

NPOCUT YMEHbLUWUTb NNoLaab 3acTPonku ¢
25% po 2%. Ha caiite anekTpoHHO
AemokpaTun onybnukoBaHo 3asBnexue o
npefocTaBneHun OTKNOHeHUs A0 5%.

Mnowaab yyactka 8094 M2 v 3assuTenb
NpOCUT NOCTPOUTL Ha Takom GonbLLOM
y4acTke KanuTanbHylo aBTOCTOSIHKY
nnowazgbto 404 M2, fOCTaTOYHOrO
npumepHo Ana 14 asTomoGuneii.
OyYeBUHO, YTO 3TOT NPOEKT He ABNSETCA
3KOHOMUYECKU 0B6OCHOBAHHbLIMM
npecnegyer Apyrue uenu.





